60 REGISTRO DE IMOVEIS

BELO HORIZONTE

CONSTRUCAO, ACRESCIMO E DEMOLICAO

O QUE E?

Toda obra da construgdo civil que ¢ realizada no terreno deve ser publicizada no Registro de Iméveis. Dessa forma, ndo sé a
construgdo propriamente dita, mas também a reforma com ampliacdo de area construida e a demoli¢do devem ser averbadas na
matricula do imoével. Tal exigéncia se justifica pelo fato de que a matricula do imével deve espelhar a realidade de fato. Assim,
se foi realizada uma construcdo sobre um terreno, ou se foi realizada uma reforma com ampliag@o de area construida ou mesmo
a demoligdo da construgdo que ja existia, tal informagdo deve ser levada ao Registro de Imoveis para dar amplo conhecimento
ao fato e para atualizar o registro do imovel, que passara, entdo, a corresponder ao que existe fisicamente no local indicado.
Ressaltamos que a prévia averbacdo dessas informagdes se constitui em importante e necessaria regularizacdo do imével, que,
caso nao seja feita, pode impedir o registro de outros titulos, como por exemplo, uma escritura de compra e venda ou um formal
de partilha.

LISTA SIMPLIFICADA DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS

1 - Requerimento

Necessario apresentar requerimento assinado por, pelo menos, um dos proprietarios constantes na matricula, com
firma reconhecida (ou assinado no balcdo da serventia)

2 — Certidao de Baixa de Construcao ou de Demolicao

CONSTRUCAO/AMPLIACAO: Para averbagdo de construgio/ampliaco, necessario apresentar certidio de Baixa
de Construgao emitida pela Prefeitura do Municipio de localizagdo do imével atestando a drea construida/ampliada,

a finalidade da construgdo (comercial/residencial) e que a edificagdo esta concluida e em condigdes de habitabilidade
(art. 1.040, I, do Provimento 93/2020/TIMG).

DEMOLICAOQ: Para averbacdo de demolicdo, necessario apresentar certidio emitida pela Prefeitura do Municipio
de localizagdo do imodvel certificando que a construgdo contida no terreno e averbada na matricula do imovel foi
demolida.

3 — Guia de IPTU/Certidao Tributaria Imobilidria por Exercicio e Declaragio de Valor de Mercado

Devera ser apresentada a guia de IPTU do ano corrente ou Certidao Imobiliaria por Exercicio emitia pela PBH. Além
disso, podera ser solicitada a declara¢do de valor de mercado do imével (incluindo o valor do terreno e o valor da
construgdo), nos termos do art. 176, §1°, 11, 3, “b”, da Lei 6.015/73, art. 10, §3°, II, da Lei Estadual 15.424/04 ¢ art.
135 do Cdédigo de Normas de MG.

4 — Certidao de Endereco Oficial
Apresentar a Certiddo de Endereco Oficial expedida pela PBH.
5 — Certidiio de Origem de Lote ¢/ou Retificaciio de Area

Caso a matricula do imovel ndo contenha a area, limites e confrontagdes do terreno, devera ser apresentada a Certidao
de Origem de Lote expedida pela PBH. A depender do caso, podera ser solicitada a retificagcdo de area administrativa
do imével, devendo ser apresentados os documentos elencados no art. 213, 11, da Lei 6.015/73.
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6 — CND/INSS

Nao ¢é obrigatoria a averbacao da certiddo negativa de débitos relativos a contribui¢des previdenciarias e de terceiros
referente a obra, sendo facultativa a sua apresentacdo. Entretanto, é importante ressaltar que, para concessdo de
financiamentos bancarios em que o imoével é dado em garantia de Alienac¢do Fiduciaria ou Hipoteca, algumas
instituicdes financeiras tém exigido a averbagdo da CND/INSS, ndo sendo suficiente a averbacdo da Baixa de
Construc¢do.

Obs.: em se tratando de baixa de constru¢do de condominio edilicio, consultar a lista de documentos “Institui¢ao de
Condominio Edilicio”

ATENCAO
Esta lista de documentos procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema. Contudo, determinados casos
concretos poderdo exigir documentos adicionais, que poderdo ser solicitados apos a competente qualificacdo registraria do
titulo protocolado

EMOLUMENTOS E TAXA DE FISCALIZACAO JUDICIARIA

Segue, a seguir, lista de todos os atos que serdo praticados para o registro do titulo apresentado com os seus
respectivos itens das Tabelas de Emolumentos anexas a Lei Estadual 15.424/04, devidamente atualizada nos termos
da lei.

Item — Tabela Tipo Atos
7—Tab 4 Prenotacio Prenotagdo
1-e —Tab 4 Averbacio AV de abertura de matricula (caso necessario)
4-a—Tab 4 Matricula Abertura de nova matricula (caso necessario)
1-j—Tab 4 Averbacio Averbagdo de Construgdo (cobranga individual por unidade imobilidria, se varias

unidades, ou por habite-se, se uma unidade)

1-k — Tab 4 Averbacio Averbagdo de Demoli¢ao

1-Tab 8 Arquivamento | Arquivo (requerimento, Baixa, Habite-se, ¢ documentos complementares)

(*) Os itens e tabelas acima mencionados referem-se a Tabela de Emolumentos da Lei Estadual 15.424/04

ATENCAO
Esta relagdo de emolumentos e taxa de fiscalizagao judiciaria procura abordar a maior parte das situagdes envolvendo o tema.
Contudo, determinados casos concretos poderdo exigir a pratica de atos adicionais (como abertura de matricula e/ou outros
tipos de averbacdo), que somente podem ser identificados ap6s a competente qualificagdo registraria do titulo protocolado



